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gutes Recht!

Steuertipps fur Immobilien

Mit dem Frihjahr beginnt die
Bausaison. Hier knnte der
ein oder andere Lust verspl-
ren, endlich seine eigenen vier
Wiande zu bauen, Haufig kauft
der Bauherr ein unbebautes
Grundstiick und  schliefit
gleichzeitig einen Vertrag mit
dem Verkdufer oder Bautra-
ger flir ein schilisselfertiges
Haus, Bereits hier lavern die
ersten Gefahren. Denn die
meisten solcher Einheitsver-
trage wverbinden den Grund-
stiickskauf mit dem Bau durch
einen Bautrager. In dieser
Konstellation wird dann die
Grunderwerbsteuer nicht nur
fir das Grundstick, sondern
auch fir das noch zu bauen-
de Haus fallig. Dabei kann die
Grunderwerbsteuer leicht auf
das Grundstiick beschrankt
werden. Beim Abschluss des
notariellen  Grundstiickkauf-
vertrages solite man Grunder-
werb und Bauvertrag trennen
und eine strikte Trennung
ety Grundstlcksverkaufer
und Baufirma einhalten. Auf
Verkduferseite und saltens
des Bauunternehmens sollten
nicht dieselben Personen agie-
ren und im notariellen Grund-
stiickskaufvertrag sollten keine
Klauseln dber die Bebauung

des Grundstiicks oder einen
Bauvertrag enthalten sein.

Wird eine darlehensfinanzier-
te Immobilie vermietet, kann
man die Schuldzinsen als
Werbungskosten geltend ma-
chen. Nutzt ein Eigentimer die
Immobilie nur zu einem Teil
fur sich selbst und vermietet

nanzhof hat bel einer gemischt
genutzten Immohbilie die vollen
Schuldzinsen fir den vermie-
teten Teil als Werbungskosten
als abzugsfahig anerkannt,
wenn der Eigentiimer sein Ei-
genkapital komplett zur Finan-
zierung des selbst genutzten
Immaobilienteils einsetzt und
nur fiir den vermieteten Anteil
ein Darlehen
= bei der Bank
abschliefit
(Az.: IX R
35/08). Doch
Vorsicht: Es
#‘ ist wichtig,
dass man eine

W& rechtiiche Re-

L f\ gelung trifft,

die den An-
cchein einer
rechtsmiss-
< F=i hrauchlichen

Beim Bau oder Kauf des Eigenheims lassen Formulierung
sich mit guter Kalkulation Steuern sparen. Im Grund-

den Rest, kann er die Zinsen
fur den vermieteten Teill beim
Fiskus in volier Hohe geltend
machen, wenn bereits im
Kaufvertrag die Kosten fir den
selbst genutzten Tell und dem
zu vermietenden Teil getrennt
aufgefiihrt sind, Der Bundesfi-

Foto: anwalt.de stickskauf-
vertrag aus-

schlieBt. Hier hilft ein MNotar

oder fachkundiger Rechtsan-

walt.
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